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Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Eimsbuttel
Bezirksversammlung

Hamburg, 26.11.2018

Sabine Markmann - Telefon: 42801-3282
E-Mail: gremienbetreuung@eimsbuettel.hamburg.de

EINLADUNG

zur Sitzung des Stadtplanungsausschusses

Termin: Dienstag, 04.12.2018, 18:00 Uhr
. Ferdinand-Streb-Saal (Raum 1275), 12.Stock, Grindelberg 62-66, 20144
Raum, Ort:
Hamburg

Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Allgemeine Geschaftsordnungsangelegenheiten; Festlegung der
Stimmberechtigungen

2. Burgerfragestunde

3. Bebauungsplan-Entwurf Eidelstedt 76 (Redingskamp)
Bericht Grobabstimmung und
Zustimmung zur 6ffentlichen Plandiskussion

4. Eimsbitteler Wohnungsbauprogramm 2018 / 2019
und Potenzialflachen 2019
Beschlussempfehlung flir die Bezirksversammlung
Drucksache: 20-3308

5. Nahversorgungskonzept 2018 Eimsbuttel
Drucksache: 20-3307

6. Mitteilung der Verwaltung
7. Antrage
8. Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung am 18.09.2018
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Beschlussempfehlung Verwaltung Drucksachen—Nr.: 20-3308
Datum: 23.11.2018
Beratungsfolge
Gremium Datum
Stadtplanungsausschuss Vorberatung | 04.12.2018

Eimsbitteler Wohnungsbauprogramm 2018 / 2019
und Potenzialflachen 2019
Beschlussempfehlung fiir die Bezirksversammlung

Sachverhalt:
Anlass und Zielsetzung

Die Bezirke und der derzeitige Senat haben im Jahr 2011 gemeinsam den Vertrag fiir Hamburg — Woh-
nungsneubau verhandelt, unterzeichnet und somit eine Vereinbarung zum Wohnungsneubau geschlos-
sen. Gemal} diesem Vertrag hatte sich der Bezirk Eimsbiittel zur Genehmigung von durchschnittlich 700
Wohnungen jahrlich verpflichtet. Im Jahr 2016 wurde der Vertrag erneuert und angepasst. Dieser be-
sagt nun fiir die Gesamtstadt das Ziel von 10.000 genehmigten Wohnungen pro Jahr.

Fiir den Bezirk Eimsbittel bedeutet dies eine Zielzahl von 1.050 Wohneinheiten pro Jahr. Mit den bezirk-
lichen Wohnungsbauprogrammen sollen die Bezirke diese Ziele konkretisieren sowie Vorhaben und
konkrete Flachen benennen. Diese Wohnungsbauprogramme sind gemaR Vertrag flir Hamburg jahrlich
zu aktualisieren.

In den Jahren 2011 bis 2015 ist es jeweils gelungen, die eingegangene Verpflichtung aus dem Vertrag fiir
Hamburg zu erfillen und z.T. weit Gber 700 Wohneinheiten pro Jahr zu genehmigen. Seit 2016 konnten
die geforderten 1.050 Wohneinheiten ebenfalls ibertroffen werden.

Inhalt und Methodik

Mit dem Wohnungsbauprogramm 2018 / 2019 legt der Bezirk Eimsbuttel das mittlerweile achte Eims-

bltteler Wohnungsbauprogramm vor. Diese Fortschreibung steht unter dem besonderen Einfluss des
Ubergeordneten Konzepts Eimsbittel 2040. In diesem Jahr wurden daher insbesondere die Potenziale
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entlang der Magistralen in den Fokus genommen. Dieses betrifft sowohl neue Flachen wie auch die Neu-
bewertung von bestehenden Potenzialflachen

Das Wohnungsbauprogramm 2018 / 2019 gilt fur das Jahr 2019. Es wird ,2018 / 2019 benannt, da das
Eimsbitteler Wohnungsbauprogramme kinftig nach dem Jahr benannt werden soll, in dem es er-
scheint. Hiermit erfolgt eine Angleichung an die Praxis der anderen Bezirke. Die Eimsbitteler Wohnungs-
bauprogramme der letzten Jahre wurden nach dem Jahr der Beschlussfassung benannt.

Das Wohnungsbauprogramm 2018 / 2019 baut auf dem vorangegangenen Wohnungsbauprogramm
2017 auf. Es enthalt einen Textteil, in dem die Zusammenhéange des diesjdhrigen Wohnungsbaupro-
gramms mit dem Entwicklungskonzept ,Eimsbiittel 2040“ dargestellt werden sowie die Potenzialflaichen
in der bekannten und bewahrten Form der Steckbriefe.

Inhalt und Steckbriefe aus dem Wohnungsbauprogramm 2017 haben weiterhin Bestand und wurden
gegebenenfalls aktualisiert. Potenzialflaichen, die komplett genehmigt wurden, sind entfallen. Flachen
mit einem Potenzial von je unter 10 Wohneinheiten werden fortan nicht mehr fortgeschrieben und auf-
gefiihrt. Mit dem Wohnungsbauprogramm 2018 / 2019 werden neun neue Potenzialflichen ausgewie-
sen.

Das Eimsbutteler Wohnungsbauprogramm bildet die Basis sowohl flir die quantitative als auch die quali-
tative wohnbauliche Ausrichtung des Bezirks und stellt die Grundlage fiir die im Vertrag fir Hamburg
eingegangene Verpflichtung dar.

Wohnungsbaupotenzialflachen

Die Summe der im Wohnungsbauprogramm 2017 enthaltenen Potenzialflichen betragt 143 Flachen mit
einem Potenzial von Uber 8.200 Wohneinheiten bis 2022 ff. Es konnten 19 der im Wohnungsbaupro-
gramm 2017 genannten Potenzialflachen in 2018 aktiviert werden. Auf elf dieser Flachen wurden Teilbe-
reiche genehmigt, hier verbleiben jeweils noch Wohnungsbau-potenziale und die Steckbriefe somit im
Wohnungsbauprogramm 2018/2019.

Auf 7 Wohnungsbauflachen, die nun entfallen, konnten gesamt ca. 300 Wohneinheiten genehmigt wer-
den. Es handelt sich hierbei um folgende Flachen:

3.120 BismarckstraRe 16-22 / TegethoffstraRe 9
4.023 GartnerstralRe 76 (rickw.)

5.048 OsterfeldstraRe 39

5.053 Hinter der Lieth 4-10

6.057 Randstrafie 61 - 65

8.022a Vielohweg, zw. Nr. 124 und 126

9.006 Holsteiner Chaussee 395-397

Auf einer Fliche wurde eine Jugendeinrichtung fir ca. 160 Bewohner/innen genehmigt. Diese Flache
entfallt somit auch aus dem Wohnungsbauprogramm:

3.029b Paciusweg 1
Auf Teilbereichen von 11 Potenzialflichen wurden zwar ebenfalls Genehmigungen fiir Wohnungsbau

mit insges. ca. 500 Wohneinheiten erteilt, jedoch steht auf diesen noch ein Restpotenzial zur Verfligung.
Es handelt sich um die folgenden Flachen:

4,001 Hoheluftchaussee / BismarckstraRe / MoltkestraRRe / Eppendorfer Weg
5.036 Julius-Vosseler-Stralle
6.003c Sportplatzring 71, 73 / Stellinger Steindamm 14
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6.011 KoppelstraRe 22-30 / HagenbeckstraRe (6stl. Koppelstrae 30)

6.046 Kieler StraRe 432-462 / Pelikanstieg 6-20 / Stellinger Steindamm 5-31
6.047 Steenwisch / Jaguarstieg / Brehmweg / Hagenbeckstr. / Eidelstedter Weg
7.024 Horgensweg 74-82

7.045 Pinneberger Chaussee 4-24 / Holsteiner Chaussee 3-7

8.006¢ Paul-Sorge-Str. 93 - 101 / Sethweg 5

9.094 Oldesloer StraRe 69-81 / Konigskinderweg 2a / Radenwisch 1

9.110 Wabhlingsallee / Jungborn

Diese Flachen verbleiben im Wohnungsbauprogramm um die Aktivierung der Restflachen anzustoRRen.

Mit dem Wohnungsbauprogramm 2018 / 2019 werden nur noch Steckbriefe fir Flachen mit einem Po-
tenzial von 10 und mehr Wohneinheiten veroffentlicht. Die letzten Jahre zeigten, dass diese kleinen
Flachen nur eine geringe Steuerungswirkung im Hinblick auf die Wohnungsbautatigkeit im Bezirk haben.
Zwar entfallen nun 26 Flachen mit je einem Potenzial von unter 10 Wohneinheiten und insgesamt ei-
nem Potenzial von ca. 100 Wohneinheiten, aber aufgrund verschiedener Faktoren sind diese Flachen
durch die Verwaltung nicht steuerbar. Es handelt sich um die folgenden Flachen:

1.014 FeldbrunnenstralRe 48

1.029 An der Verbindungsbahn zw. 8 & 10
2.012 Rothenbaumchaussee 120

3.027 Weidenstieg 26

3.046 Lindenallee, stdl. Nr. 17

3.080 Beim Schlump 27

3.153 TresckowstraRe 39, 41 (rlickw.)
3.174 Wiesenstralle, zw. Nr. 28 und Nr. 36
4.034 Eppendorfer Weg 177

5.007f Ahornallee 19-29 (rickwartig)
6.004g Forsterweg, westl. Nr. 116a-c

7.068 Kieler StraRe / Muhlenauweg, stdl. Kieler StraRe 671
7.070 Holsteiner Chaussee 32-34

8.004b Wendlohstralle 159

8.004c Wendlohstralle 155

8.004d Wendlohstralle 151

8.005a Steendammwisch 53, 55

8.006a Sethweg 8 - 12

8.006b Paul-Sorge-Str. 119, 119a

8.006d Sethweg 11

8.008a Dohlenhorst 14b

8.008b Dohlenhorst 10b-12

8.008c Paul-Sorge-Str. 93 - 101 / Sethweg 5
9.038 Brummerskamp 33-35

9.039 Halstenbeker StraRe 27 (6stl. Nr. 29)
9.081 Grothwisch 3-19

Drei Flachen entfallen, weil sie Bestandteil von anderen Potenzialflachen werden. Es handelt sich um die
folgenden Flachen:

4.032 Hoheluftchaussee 161-163 neu: 4.036
9.044 Hogenfelder Stieg neu: 9.111
9.046 Hogenfelder StraRe 17-19 / Hogenfelder Stieg 1-11 neu: 9.111
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Insgesamt verbleibt damit ein Wohnungsbaupotenzial von ca. 7.200 Wohneinheiten auf 106 Potenzi-
alflachen.

Mit dem Wohnungsbauprogramm 2018/2019 werden die noch nicht aktivierten Potenzialflachen aus
den letzten Wohnungsbauprogrammen fortgeschrieben und mit neun neuen Potenzialflichen erganzt.
Es handelt sich um die folgenden Flachen:

3.177 Eimsbdttler Marktplatz

4.036 Hoheluftchaussee Nord

6.052 Kieler StraRe / zw. Basselweg und Sportplatzring
6.058 Ziegelteich

9.063 Kettelerweg / Holsteiner Chaussee 274

9.111 S-Bahnhof Schnelsen Siid

9.116 Oldesloer StraRe / Riekbornweg

9.117 Schleswiger Damm / Burgwedel

9.119 FrohmestraRe Sid

Das Potenzial auf diesen neun Flachen wird mit ca. 950 Wohneinheiten eingeschatzt.

Bei vier weiteren Flachen wurden Potenziale nach erneuter Einschdtzung angepasst. Dadurch konnten
noch einmal ca. 540 Wohneinheiten generiert werden. Es handelt sich um die folgenden Flachen:

5.008 Julius-Vosseler-StraRe 2 / Spritzenweg 5, 14 / Behrmannplatz 3

6.023 Kieler StraRe / VolksparkstraBe / MolkenbuhrstralRe

6.024 VolksparkstraBe / Alte VolksparkstraRe / Kieler StralRe

6.046 Kieler StraRe 432-462 / Pelikanstieg 6-20 / Stellinger Steindamm 5-31

Das Wohnungsbauprogramm 2018 / 2019 beinhaltet somit 115 Flichen mit einem Potenzial von ca.
8.700 Wohneinheiten bis 2023 ff. Die Ubersichtskarten und die einzelnen Steckbriefe der Potenzialfla-
chen wurden insgesamt aktualisiert.

Verfahren

Am 16.10.2018 erfolgte die erste Vorstellung des Wohnungsbauprogramms 2018 / 2019 im Stadtpla-
nungsausschuss in nicht-6ffentlicher Sitzung. Hierbei wurden Inhalt und Herangehensweise sowie die in
2018 erteilten Wohnungsbaugenehmigungen dargestellt. Die neu aufgenommenen Potenzialflachen
wurden vorgestellt und ein Ausblick vorgenommen. Im Nachgang wurden die neuen Potenzialflaichen
2019 an die Fraktionen und Gruppen verteilt.

Die Beteiligung der erforderlichen Behorden und Trager der offentlichen Belange hat vom 24.10.2018
bis 16.11.2018 stattgefunden.

Petitum/Beschluss:
Der Stadtplanungsausschuss empfiehlt der Bezirksversammlung dem Eimsbiitteler Wohnungsbaupro-
gramm 2018 / 2019 mit den Wohnungsbaupotenzialflichen 2019 zuzustimmen.
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Anlage/n:
keine
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Nahversorgungskonzept 2018 Eimsbiittel

Sachverhalt:

1. Anlass und Zielsetzung

Der Einzelhandel ist ein besonders dynamischer Wirtschaftszweig mit erheblichem Verande-
rungsdruck und zum Teil gravierenden Auswirkungen auf Stadtentwicklung und Stadtstruktur.
Um die Hamburger Zentren zu stitzen und zu entwickeln, ist die Steuerung von Einzelhandels-
vorhaben, mit dem Ziel, diese vornehmlich in den Zentren zu konzentrieren, notwendig. Die
einschlagige Rechtsprechung verlangt zur Steuerung von Ansiedlungsvorhaben des Einzelhan-
dels ein widerspruchsfreies und inhaltlich fundiertes Konzept fiir die gesamte Stadt.

Aus diesem Grund wurde seit 2016 fUr jeden der sieben Hamburger Bezirke ein Nahversor-
gungskonzept erarbeitet. Dies erfolgte im Rahmen eines gemeinsamen Auftrags an die Gesell-
schaft fir Markt- und Absatzforschung (GMA), um bezirksiibergreifend einheitliche Standards
bei der Erstellung der Konzepte anzuwenden und vergleichbare Konzepte zur Steuerung der
Nahversorgung und des Einzelhandels innerhalb der Stadt Hamburg zu bekommen. Das Nah-
versorgungskonzept fur den Bezirk Eimsbittel wurde in diesem Rahmen aktualisiert.

Parallel zu den Nahversorgungskonzepten der Bezirke Uberarbeitet die Behoérde fur Stadtent-
wicklung und Wohnen das Hamburger Zentrenkonzept. Dabei werden alle Funktionen der Zen-
tren gleichermalien betrachtet und Potentiale und Handlungserfordernisse in den Zentren her-
ausgearbeitet.

2. Inhalte des Konzeptes

Das Nahversorgungskonzept basiert auf einer umfassenden Bestandserhebung, die 2016 durch
die Gutachter durchgefiihrt wurde. Hieraus abgeleitet wurden Erkenntnisse zum Einzelhandels-
angebot im Bezirk und zur Entwicklung seit 2010 (Erhebung zum Einzelhandels- und Zentren-
konzept Eimsbuttel 2010). Die Bedeutung des Fairen Handels in Eimsbuttel - als Pilotbezirk der
.Fairtrade Stadt‘ — wurde im Rahmen einer zusatzlichen Untersuchung im Auftrag der Senats-
kanzlei im Jahr 2016 ermittelt.

Seite: 1/2



zuTOP 5

Wesentlicher Bestandteil des Konzeptes ist eine ,Nahversorgungsanalyse®, die fir jeden Stadt-

teil die Nahversorgungsituation hinsichtlich Verkaufsflachenausstattung, Kaufkraft und fu3laufi-

ger Versorgung darstellt.

AbschlieRend erfolgt eine Festlegung der Zentren- und Standortstruktur. Bei den Zentren wird
differenziert in GUbergeordnete Zentren (9 Zentren) und Nahversorgungszentren (4 Zentren). Die
Hierarchisierung der (ibergeordneten Zentren wird im parallel in Uberarbeitung befindlichen
Hamburger Zentrenkonzept vorgenommen. Alle Zentren werden im Nahversorgungskonzept
parzellenscharf als zentrale Versorgungsbereiche abgegrenzt. Ergdnzend werden Nahversor-
gungslagen und Sonderstandorte/Fachmarktzentren dargestellt.

3. Methodik und Verfahren

Uber den Prozess der Gutachtenerstellung wurde dem Stadtplanungsausschuss fortlaufend
berichtet. Das Gutachten liegt nun vor und wurde dem Stadtplanungsausschuss in seiner Sit-
zung am 06.11.2018 vorgestellt und anschlieRend Ubersendet.

Die Beteiligung der Behdrden, der Verbdnde und Kammern sowie der Nachbargemeinden hat
vom 29.10.2018 bis 16.11.2018 stattgefunden.

4. Weiteres Vorgehen

Die bezirklichen Nahversorgungskonzepte sollen Grundlage fir einen angestrebten Beschluss
der Senatskommission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau sein, um Verbindlichkeit als
Entwicklungskonzept im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu entfalten.

Petitum/Beschluss:
Der Stadtplanungsausschuss empfiehlt der Bezirksversammlung, das Nahversorgungs-
konzept 2018 Eimsbiittel zu beschlieRen.

Anlage/n:
Auswertung der Stellungnahmen zum Nahversorgungskonzept
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. i . Bezirksamt Eimsbiitte
n Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
—_ e

Nahversorgungskonzept
21.11.2018

Auswertung der Stellungnahmen zum Nahversorgungskonzept

Zeitraum der Beteiligung: 29.10. - 16.11.2018

Im Beteiligungszeitraum wurden von folgenden Dienststellen Stellungnahmen abgegeben:

1. Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen (BSW)

Behorde fir Wirtschaft, Verkehr und Innovation (BWVI)

Finanzbehorde (FB) / LIG

Handelskammer

Handelsverband Nord

Senatskanzlei / Fairtrade Stadt

BID Tibarg

Nachbarbezirke und —gemeinden (Bezirksamt Hamburg-Nord, Pinneberg, Bonningstedt)

PNV A WN

Die genannten Fachbehorden und Verbande stimmen dem Nahversorgungskonzept grundsatzlich

zu. Ferner enthalten die Stellungnahmen allgemeine Anmerkungen oder Anmerkungen.

In der folgenden Tabelle sind die Stellungnahmen sind zum Teil gekiirzt — unter Konzentration auf

wesentliche Inhalte — wiedergegeben.

Stellungnahmen zum Nahversorgungskonzept

Bewertung des Fachamtes Stadt- und
Landschaftsplanung

Inhalt der Stellungnahme

Der Entwurf des Nahversorgungskonzepts erscheint gut geeignet, |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
die Entwicklung der Nahversorgung im Bezirk zu steuern. Es be- nommen.

stehen keine grundlegenden Widerspriiche zu den Belangen des
Hamburger Zentrenkonzepts: insb. sind die im Zentrenkonzept
enthaltenen Zentren als ,,Ubergeordnete Zentren” gekennzeich-
net.

Das Standortsystem fir die Nahversorgung, einschlieBlich der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Aussage zu Entwicklungsperspektiven, erscheint stimmig. Fir das | nommen.

bisherige Stadtteilzentrum Stellingen ist das Entwicklungsziel,
langfristig wieder einer Versorgungsfunktion fiir den gesamten
Stadtteil zu erreichen, selbstverstandlich legitim, erscheint jedoch
aus Sicht der BSW sehr ambitioniert.

Die Bezeichnungen der zentralen Versorgungsbereiche sollten mit | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
dem Hamburger Zentrenkonzept noch einmal redaktionell abge- | nommen.

glichen werden. Fir die duBere Stadt erscheint die Benennung
sinnvoll. Um hier konsistent zu bleiben, méchten wir fiir das Ham-
burger Zentrenkonzept auch die Bezeichnung , Eidelstedt” vor-
schlagen (bisher dort: ,Eidelstedter Platz“).
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Nahversorgungskonzept
21.11.2018

Fur die Innere Stadt, in der auch im Zentrenkonzept weitgehend
straBenbezogene Bezeichnungen verwendet werden (Osterstralle,
Hoheluftchaussee; als Teilbereich von Eppendorf auch Eppendor-
fer Baum), erscheint der gewéahlte Stadtteil-Zusatz in der Bezeich-
nung der Versorgungsbereiche jedoch etwas tbertrieben.

Zu 2.4 ,Sonderstandorte des grof3flichigen, nicht zentrenrele-
vanten Einzelhandels“:

Im Prinzip spricht nichts gegen die Bezeichnung ,Sonderstandor-
te”. Der Begriff wird jedoch — anders als in Satz 1 dargestellt —
nicht in den ,,Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel” oder im
Zentrenkonzept verwendet. Im Zentrenkonzept wird es kiinftig
gesamtstddtisch bedeutsame ,,Fachmarktstandorte” geben.

Dass es liber die dort dargestellten Standorte hinaus auf bezirkli-
cher Ebene weitere Fachmarkt- oder Sonderstandorte mit unter-
geordneter Bedeutung gibt, ist jedoch unstrittig. Im Nahversor-
gungskonzept sollte daher entweder eine Differenzierung der
aufgefiihrten Standorte in ,,Fachmarktstandorte” mit gesamtstad-
tischer Bedeutung und sonstige ,Sonderstandorte” erfolgen, oder
der Bezug zu Zentrenkonzept / Leitlinien an dieser Stelle entfallen.

Aus Sicht der integrierten Stadtteilentwicklung

Kapitel I, Pkt. 1.2 Zentrale Stadtentwicklungsprojekte in Eimsbit-
tel: Als ein fur Eimsbdttel zentrales Stadtentwicklungsprojekt
sollte neben ,Horgensweg” auch ,,Duvenacker” benannt werden.

Es sollte im Kapitel I., vor Pkt. 1.3 ein weiterer Abschnitt eingefligt
werden: , Fordergebiet der Integrierten Stadtteilentwicklung
(RISE) in Eimsbttel

Das Ubergeordnete Zentrum Eidelstedt — Eidelstedter Platz liegt
im RISE-Fordergebiet ,Eidelstedt-Mitte”. Mit dem Rahmenpro-
gramm Integrierte Stadtteilentwicklung sind in Hamburg die ver-
schiedenen Programme der Bund-Ldnder-Stadtebauforderung
unter einem Dach zusammengefiihrt. Das Ziel von RISE ist es,
Quartiere mit besonderem Entwicklungsbedarf stadtebaulich
aufzuwerten und sozial zu stabilisieren. Fiir den Gebietsentwick-
lungsprozess wird unter Beteiligung der Bewohnerinnen und Be-
wohner ein Integriertes Entwicklungskon-zept (IEK) als zentrales
Steuerungs- und Koordinierungsinstrument aufgestellt. Bei der
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche sind die konzepti-
onellen Ziele des jeweiligen IEK zu berlicksichtigen.”

Es sollte im Kapitel IlIl., Pkt. 4.1 in der Rubrik ,Entwicklungszie-

le“ (S. 90) erganzt werden: ,,Das libergeordnete Zentrum Ei-
delstedt — Eidelstedter Platz liegt im Fordergebiet Eidelstedt-Mitte
des Rahmenprogramms Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE).
Die Ziele und Mallnahmen des Integrierten Entwicklungskonzepts
(IEK) Eidelstedt-Mitte sind zu bertcksichtigen. Die Funktionsstar-
kung des zentralen Versorgungsbereichs ist im IEK konzeptionell
verankert.”

Redaktionelle Anmerkungen:
Die Kartengrundlagen sind schlecht lesbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Standorte sollen kiinftig als ,,Fach-
marktstandorte” bezeichnet werden.
Dabei soll eine Differenzierung nach ge-
samtstadtisch bedeutsamen und bezirk-
lich bedeutsamen (Stellinger Hof und
Krahenweg) Fachmarktstandorten erfol-
gen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Beziiglich des Nahversorgungskonzepts Eimsbiittel hat die BWVI
keine einzelhandelspolitischen Bedenken.

Allgemein weist die BWVI jedoch darauf hin, dass Flachen, deren
Ausweisung sich flir emittierendes Gewerbe eignet, in Hamburg
dullerst knapp sind und denjenigen Betrieben vorbehalten bleiben
sollten, die darauf angewiesen sind. Eine Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben auf solchen Flachen sollte daher nach Moglich-
keit vermieden werden.

Im Fall des Standorts am Eidelstedter Weg (S. 49 und S. 79) weist
die BWVI daher darauf hin, dass sich im dortigen Gewerbegebiet
neben den erwdhnten Discountern auch GE-typische Nutzungen
befinden, insbesondere ein Handwerksbetrieb (Motorradwerk-
statt) und ein Hersteller von elektrotechnischen Bauelementen.
Die geplante Entwicklung des Standorts zu einem Nahversor-
gungszentrum mit der Ansiedlung weiterer Einzelhdndler wird vor
diesem Hintergrund kritisch gesehen und darf nicht dazu fihren,
dass die erwdhnten Betriebe infolge steigender Immobilienpreise
verdrangt werden. Daher wird angeregt, im Falle von Neubauten
mit Einzelhandelsnutzung flachensparende Losungen zu finden,
beispielsweise durch gestapelten Einzelhandel.

Aus Sicht der BWVI ist es hingegen zu begriiRen, dass das Gewer-
begebiet Krahenweg nicht mehr als Sonderstandort mit Agglome-
rationswirkung zu dem Nahversorgungszentrum Schippelsweg
aufgefiihrt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die FB begriift die Zielsetzungen des bezirklichen Nahversor-
gungskonzepts 2018 und die damit verfolgte Entwicklung.

Kapitel 4.5 Ubergeordnetes Zentrum Grindeallee

In Karte 20 wird das Flurstlick 9 Gemarkung Rotherbaum als Po-
tentialflache ausgewiesen. Die betroffene Flache ist als Erbbau-
recht bis zum 31.12.2051 fest vergeben und mit einem Studen-
tenwohnheim bebaut.

Kapitel 2.3 Harvestehude

Der LIG begriilt den Vorschlag, den Erweiterungswunsch des
ansassigen Lidl Discounters als Chance zu nutzen, die bisherige
stadtebauliche Struktur hinsichtlich eines geschlossenen Block-
randes zu verandern und darlber hinaus im Rahmen einer Neu-
bebauung mit der Schaffung von Wohnraum zu verkniipfen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Wir unterstiitzten die Erarbeitung von Nahversorgungskonzepten,
weil sie einen stadtebaulichen Rahmen fiir Investitionen im Ein-
zelhandel definieren. So schaffen sie fiir ortsansassige

ebenso wie fiir ansiedlungswillige Unternehmen die erforderliche

3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen
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Nahversorgungskonzept
21.11.2018

Planungssicherheit.

Angesichts des tiefgreifenden Strukturwandels, den der Einzel-
handel (vor allem die kleineren Inhabergefiihrten Fachgeschafte)
und viele andere handelsaffine, publikumsorientierte Branchen
durchlaufen, sind die Politik und die Verwaltung aufgefordert,
gemeinsam mit der Wirtschaft

fir moglichst gute Rahmenbedingungen fir die Unternehmen in
den Einzelhandels- undNahversorgungszentren zu sorgen. Denn
nur so wird es gelingen, die Wettbewerbsfahigkeit

von Standorten und Unternehmen mittel- und langfristig zu erhal-
ten.

Die Akzeptanz von gewachsenen Zentren hangt fir die Anbieter

und die Nachfrager vor allem von den Rahmenbedingungen vor

Ort ab, wie beispielsweise:

- der Vielfalt und Qualitdt des Gesamtangebots eines Stand-
orts,

- seiner Kompetenz im Hinblick auf bestimmte Sortimente,

- der vertretenen Preissegmente,

- der Transparenz des Angebots,

- den anderen handelsaffinen Komplementdrnutzungen wie
der Gastronomie und der Dienstleistungswirtschaft,

- der Kaufkraft der Einwohner im Umfeld eines Standorts,

- den Wettbewerbsstandorten

Bei diesen Merkmalen hat die Stadt kaum Méglichkeiten der di-

rekten Einflussnahme. Die Nahversorgungskonzepte erdffnen

jedoch die Chance, die Zentren

- so weit zu definieren, dass ortsansdssige und ansiedlungswil-
lige Unternehmen optimale Entwicklungsmoglichkeiten in-
nerhalb der Zentren finden, um sich stets an neue Kunden-
wiinsche anpassen zu kénnen,

- sozu definieren, dass kompakte und attraktive Zentren erhal-
ten bleiben oder entwickelt werden.

Die Stadt Hamburg ist aufgefordert,

- die verkehrliche Erreichbarkeit, beispielsweise die Lage eines
Zentrums ,,auf dem Weg”, zu verbessern,

- fur attraktive 6ffentliche Raume und eine hohe Aufenthalts-
qualitat zu sorgen und

- Optionen fir die Gewerbetreibenden und Grundeigentiimer
zu eroffnen, um lokalen Marketingaktivitdtenden notwendi-
gen Raum zu geben.

Zur Festlegung der Standorte

Das Nahversorgungskonzept verzichtet —im Gegensatz zum bisher
giiltigen Hamburger Zentrenkonzept — auf die Differenzierung
zwischen Bezirks-, Bezirksentlastungs- und Stadtteilzentren.

Diese Differenzierung wird durch die Realitat in den einzelnen
Zentren kaum noch abgebildet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen
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Lediglich die libergeordneten Zentren Eidelstedter Platz, Oster-
strale, Tibarg, Eppendorfer Baum / Hoheluftchaussee (als be-
zirkslibergreifende Zentren) erfiillen die formalen Kriterien

an Ubergeordnete Zentren vollumfanglich. Auch fur die Grindelal-
lee halten wir das fiir gerade noch vertretbar, angesichts der
Ubergeordneten Bedeutung der Universitat Hamburg.

In den Zentren Eimsbutteler Chaussee, Schnelsen-Frohmestralle
und Weidenallee liegen die Angebotsschwerpunkte nicht, wie in
der Definition fir "Ubergeordnete Zentren" (siehe S.158) darge-
legt, im mittelfristigen Bedarf, sondern flaichenmaRig mit circa 70
% Flache im kurzfristigen Bedarf. Die Einordnung dieser

Zentren, die die formalen Kriterien nicht erfillen, bedarf der Kla-
rung. Dieses deutet unseres Erachtens auf die weit Uberwiegende
Nahversorgungsfunktion der Standorte hin.

Zu den Zentren im Einzelnen:

Die Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche halten wir im
Wesentlichen fir nachvollziehbar und richtig. Folgende Anregun-
gen bitten wir zu bedenken:

Ubergeordnetes Zentrum Eidelstedter Platz

Die Abgrenzung des Zentrums ist richtig. Das Eidelstedt Center
wird derzeit umgebaut und modernisiert, jedoch flichenmaRig
nicht erweitert. Die Wieder-Eroffnung erfolgt in 2019 und damit
werden einige Flachen neu vermietet (ggf. im mittel- bis langfristi-
gen Bedarf), die zur Aufwertung des Centers beitragen kénnen.
Die Potenzialflachen auf dem ehemaligen Opel Gelande ist vor-
handen und es ware sinnvoll diese zu entwickeln. Gestalterische
stadtebauliche Aufwertung im Zentrum mussten insbesondere im
Bereich des Busbahnhofs erfolgen. Sowohl die Kieler StraRe als
auch die Pinneberger Chaussee stellen eine Zasur im Quartier dar,
die gestalterisch schwierig zu iberbriicken ist. Im ndheren Umfeld
gab es in den letzten Jahren einige Wohnungsneubauten, so dass
das Quartier fur junge Familie aufgrund bezahlbaren Wohnraums
interessant wird.

Ubergeordnetes Zentrum Osterstrafe

Ein groBer Magnetbetrieb am Standort ist Karstadt, dessen Zu-
kunft nach der Fusion von Karstadt mit Galeria Kaufhof aktuell
nicht bekannt ist. Bezliglich der Erweiterung des Aldi-Marktes in
der BismarkstraRe ist der Neubau bereits in Umsetzung. Die aus-
gewiesene Potentialflache ist fir das definierte Gebiet sehr klein
und wiirde eine grofRere Einzelhandelsansiedlung

nicht erlauben, sondern flaichenmaRig kleineren Anbietern dienen.
Interessant ware es spezialisierte inhabergefiihrte Konzepte an-
siedeln zu konnen, die Gber den Stadtteil hinaus

Kunden anziehen.

Ubergeordnetes Zentrum Eppendorf-Eppendorfer Baum

Die dargestellte Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
und der Hauptlage halten wir fiir angemessen. Die Zusammenar-
beit beider im Bezirk zustandigen Wirtschaftsforderungsabteilun-
gen ist sicherlich zielfliihrend, um bei Ansiedlungsvorhaben, stad-

Nahversorgungskonzept
21.11.2018

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Das in Aufstellung befindliche Zentren-
konzept der BSW definiert fur die drei
Zentren Grindelallee, Weidenallee und
Eimsbutteler Chaussee weitere Versor-
gungsaufgaben liber die Nahversorgung
hinaus.

Das Zentrum FrohmestraRe soll kiinftig
aktiv gestarkt werden und wird daher
weiterhin als Ubergeordnetes Zentrum
festgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen
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tebaulichen und verkehrlichen MaBnahmen im Zentrum, alle Be-
teiligten zu informieren.

Ubergeordnetes Zentrum Eimsbiitteler Chaussee

Das ausgewiesene Zentrum entspricht nicht den Kriterien eines
Ubergeordneten Zentrums. Der Discounter Penny weist eine sehr
kleine Flache auf, als sie heute zeitgemal ist und der

Laden wirkt in die Jahre gekommen. Die Nahversorgung gilt es an
dem Standort zu sichern, da es sich hierbei um einen Nahversor-
gungsstandort handelt, der einen hohen Anteil an Komplemen-
tarnutzungen aufweist.

Ubergeordnetes Zentrum Grindelallee

Das ausgewiesene Zentrum erfiillt die Kriterien eines (ibergeord-
neten Zentrums nicht, da der Schwerpunkt mit 52 % der Verkaufs-
flachen im Nahversorgungsbereich liegt und auch die
Verkaufsflache unter 7.500 Quadratmetern liegt. Zu hinterfragen
ist, ob der Zuschnitt des Quartiers auch sinnvoll ist, da das stdli-
che Teilstiick der Grindelallee nicht in der Abgrenzung

des Zentrums Berticksichtigung findet. Potentialflachen sind vor-
handen. Im Quartier missten einige Anstrengungen unternom-
men werden, damit zuklnftig die Attraktivitat das Standortes
erhalten bleibt. Gegebenenfalls konnte in Zusammenarbeit mit
dem Bezirksamt, den Eigentiimern vor Ort und der Interessenge-
meinschaft Grindel iberlegt werden, wie das Quartier gestarkt
werden kénnte. Wir regen an, den dargestellten Bereich als Nah-
versorgungszentrum auszuweisen.

Ubergeordnetes Zentrum Niendorf-Tibarg
Die dargestellte Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
und der Hauptlage halten wir fiir angemessen.

Ubergeordnetes Zentrum Schnelsen-FrohmestraRe

Die Ausweisung des Quartiers als Gibergeordnetes Zentrum ist
fraglich, da auch hier die Kriterien nicht umfassend fiir ein tber-
geordnetes Zentrum erfiillt werden. Der Schwerpunkt liegt mit 71
% der Verkaufsflachen eindeutig im Nahversorgungs-bereich und
auch die GroéRe der Verkaufsfliche betragt lediglich 6.175 m2. Ob
die Potentialflachen zukinftig fir Einzelhandels-nutzungen entwi-
ckelt wird, um auch den Aldi-Markt stadtebaulich enger an der
Quartier einzubinden, ist fraglich.

Der Bereich vom Wochenmarkt von der Wahlingsallee bis hin zur
Kreuzung FrohmestraBe macht einen desolaten Eindruck. Des
Weiteren musste das Quartier stadtebaulich starker

aufgewertet werden, da es in die Jahre gekommen ist. Zudem sind
viele Ladengeschafte vorhanden, die nicht Barrierefrei sind.

Ubergeordnetes Zentrum Weidenallee

Die Weidenalle weist eine VerkaufsflaichengréRe von 4.730 m?
und einen Sortimentsschwerpunkt im kurzfristigen Bereich mit
64% der Verkaufsflachen auf. Das ausgewiesene Zentrum

ware sinnvoll als bezirksiibergreifendes Gibergeordnetes Zentrum

Nahversorgungskonzept
21.11.2018

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen
Erlduterung s.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen
Erlduterung s.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Das Zentrum FrohmestraRe soll in den
kommenden Jahren gestarkt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Weidenallee und Eimsbutteler Chaussee
werden im Zentrenkonzept gemeinsam
mit dem Schanzenviertel als (ibergeord-
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Schanzenviertel-Weidenallee zu entwickeln, da es ein relativ ho-
mogenes Quartier mit einem , kiezigen“ Angebot ist. Dieses weist
130 Betriebe (46 Betriebe in der Weidenallee) auf, darunter 44%
der Betriebe im mittelfristigen Bedarfsbereich. Wenngleich die S-
Bahn Unterfuihrung eine Zasur darstellt und auch die einseitige
Lauflage zwischen S-Bahndamm und Altonaer Stral3e nicht optimal
ist, ware eine bezirkstibergreifende Entwicklung sinnvoll.

Die ausgewdhlten Nahversorgungszentren MilchstraRe, Niendorf
Nord, Siemersplatz/GrelckstraRe und Sportplatzring sind von der
Abgrenzung stimmig. Fir Niendorf Nord ist zu beachten, dass es
eine sinnvolle Nachnutzung fiir den ehemaligen Aldi-Markt zu
finden gilt, um den zentralen Leerstand zu beheben.

Flr das Nahversorgungszentrum Sportplatzring ist eine groRe
Potentialflache vorhanden, die stadtebaulich zeitnah entwickelt
und mit einer Nahversorgungsfunktion versehen werden

sollte.

Zu den Handlungsempfehlungen in den Zentren

Fir alle Zentren gilt es,

- die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir zu schaffen,
dass sich die Unternehmen nachfragegerecht entwickeln
kénnen. Dies beinhaltet auch in den Ubergeordneten Zentren,
Handlungsspielraume fiir logistische Dienstleistungen im Zu-
sammenhang mit Lieferdiensten vorzuhalten. Wir gehen da-
von aus, dass in den zentralen Versorgungsbereichen die
Stadt mit entsprechenden Anforderungen seitens des Handels
starker konfrontiert werden wird.

- die verkehrliche Erreichbarkeit stetig zu verbessern;

- die Aufenthaltsqualitat im Hinblick auf die Konsumgewohn-
heiten des Einzugsgebietes zu optimieren.

Um die Einzelhandels- und Nahversorgungszentren so weiterzu-
entwickeln, dass sie auch in Zukunft wettbewerbsfahig, sind wei-
tere MalRnahmen zu etablieren:

Wir empfehlen eine Fokussierung moglicher MaRnahmen auf die
Steigerung der Attraktivitdt der Gibergeordneten Zentren und der
Nahversorgungszentren. Ziel sollte es sein, diese Bereiche auch als
Begegnungs- und Identitatsraume fir die Bewohner des jeweili-
gen Einzugsgebietes zu gestalten. Investitionen in sogenannte
unterversorgte Bereiche sehen wir angesichts der notwendigen
Stabilisierung bestehender Lagen kritisch. Rein statistisch hergelei-
tete Bedarfe fiir die Ausweisung / Entwicklung / Genehmigung
zusatzlicher Standorte sollten mit Riicksicht auf die bestehenden
Lagen sehr kritisch vorgenommen werden, da auch die Bedeutung
des Onlinehandels (auch im Lebensmittelhandel) nicht aulRer Acht
gelassen werden darf. Aus dieser Vertriebsform resultiert eine
starke Dynamik, vermutlich auch in der Nahversorgung. Deshalb
sollte das Nahversorgungskonzept zu gegebener Zeit aktualisiert
werden. Die Anlieferung von beispielsweise ,,Rewe” oder aktuell
,Amazon Fresh” wird bereits von vielen Kunden in Anspruch ge-
nommen — zunehmend liefern auch Drogeriemarkte ihre Produkte

Nahversorgungskonzept
21.11.2018

netes Zentrum betrachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

7



uTOP 5
Bezirksamt EimsbﬁtteF
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

nach Hause. Daher ist eine einseitige Betrachtung des Themas
nicht mehr zeitgemaR.

Standortmarketing in den Quartieren

Dem professionellen Standortmarketing und Quartiersmanage-
ment kommt eine wichtige standortstabilisierende Rolle zu. Ent-
sprechende Aktivitdten tragen erfahrungsgemald Friichte, sofern
sie in Interessengemeinschaften und/oder BIDs (BID Tibarg in
Niendorf) organisiert sind und durch das Bezirksamt und die Fach-
behorden unterstiitzend flankiert werden. Die Quartiersmanage-
ments sollten deshalb mit dem Ziel der nachhaltigen Schaffung
leistungsfahiger Strukturen, die neben der Ermittlung auch die
Umsetzung von MaRnahmen beinhalten, durch das Bezirksamt
und die Behorde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation (BWVI)
unterstitzt werden. In der Osterstralle oder am Tibarg sind be-
reits gut etablierte Quartiersmanagements vorhanden.

Nahversorgungskonzept
21.11.2018

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Erstellung von Nahversorgungskonzepten fiir die gesamte
Stadt wird begriif3t.

Erklartes Ziel der Zentrenkonzepte ist der Erhalt der polyzentri-
schen Struktur der Stadt. Insbesondere bei Giitern des mittleren
Bedarfs wachst die Anziehungskraft der Innenstadt zu Lasten
mancher Stadtteilzentren. Damit die bezirklichen Zentren attrakti-
ve bleiben, sollte die Stadt verstark in die Gestaltung der 6ffentli-
chen Raume investieren. Nur so kann ansprechend gestalteter
Einzelhandel erfolgreich sein und konnen letztendlich Leerstinde
verhindert werden.

Grundsatzlich bringen die Verdnderungen im Einzelhandel veran-
derte Flachenbedarfe mit sich. Auswirkungen von Flachenauswei-
tungen kénnen daher nur in einer Einzelfallbetrachtung sinnvoll
abgeschatzt werden. Starre Grenzen, ab deren Uberschreitung mit
negativen Auswirkungen gerechnet werden muss, lassen sich
immer weniger finden.

Ausdricklich weisen wir auf mogliche Ungenauigkeiten hin auf-
grund mangelnder Deckungsgleichheit statistischer Daten mit den
tatsachlichen Einzugsbereichen. Hieraus ergeben sich weitere
Unsicherheiten, die bei der Umsetzung konkreter Vorhaben zu
berilcksichtigen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Es wird angeregt, im Abschnitt 3.7 (Zusammenfassung der Ergeb-
nisse), drittletzte Zeile, die Aussage, dass ,fair gehandelte Produk-
te ohnehin bislang im deutschen Einzelhandel eine sehr geringe
Bedeutung haben”, zu andern in ,,.eine immer noch geringe Be-
deutung haben”. Begriindung: Diese Anderung wird den steigen-
den Umsatzzahlen — ausgehend von zugegeben niedrigem Niveau
— besser gerecht.

Der Stellungnahme wird gefolgt
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Nahversorgungskonzept
21.11.2018

Konkrete Anmerkungen zu Kapitel 3 S. 24:

- Beim Fairen Handel geht es nur um soziale Kriterien, die er-
flllt werden mussen. Die anderen Kriterien sind freiwillig.

- Es gibt Umsatzzahlen aus dem Jahr 2017, die genutzt werden
sollten.

- Die Stadt Hamburg ist zuletzt 2017 mit dem Titel ,Fairtrade
Stadt” bedacht worden.

Ergidnzend wurden weitere redaktionelle Anderungen angemerkt.

Der Stellungnahme wird gefolgt

In Bezug auf die Ausfiihrungen zum Tibarg / Hamburg-Niendorf
haben wir kleinere Anmerkungen / Korrekturen, die wir lhnen an
dieser Stelle aufgeben mochten:

S. 117, Karte 22: Potentialflachen B-Plan Niendorf 92 mit Tibarg
34, Kundenzentrum und ehemaligem Ortsamt nicht dargestellt.
Sonstiger Einzelhandel bei Tom Tailor auf der Karte 6rtlich fehler-
haft eingetragen. Die Einzelhandelsflaiche mit dem Outletstore
befindet sich am Ostlichen Gebaudegiebel ,Hinschkoppel”

Seite 119, Mitte (,,Stadtebau®): ,Marktplatz“ durch ,Dorf-
platz” (Alternativ ,,Wochenmarktflache”) ersetzen

Der Stellungnahme wird gefolgt

Der Stellungnahme wird gefolgt

Nachbarbezirke - Fehlanzeige
Pinneberg — Fehlanzeige

Bonningstedt

Auch die Gemeinde Bonningstedt hat sich in den vergangenen
Monaten intensiv mit eigenen Fragen einer zukunftsgerichteten
Planung und Ausrichtung der Nahversorgung befasst.

Daher muss die Gemeinde Bonningstedt fordern, dass die Wir-
kung einer geplanten Veranderung des Burgwedeler Marktplatz-
tes zu einem Nahversorgungszentrum nicht tGber den ,unmittelba-
ren Nahbereich” und die ,,wohnortnahe Versorgung” hinausgehen
darf und damit ausreichend Raum fiir weitere Entwicklungen in
Bonningstedt lasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen
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